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Presenter Notes
Presentation Notes
[Katherine se presenta] Presentando una presentación sobre la gestión de aguas pluviales y las sorprendentes formas en que se relaciona con la vivienda en Lake Tahoe. Comenzaremos con una presentación de Shay Navarro, Gerente del Programa de Calidad del Agua de TRPA. Ella hablará sobre los fundamentos de la gestión de aguas pluviales y cómo se relaciona con el diseño comunitario. Basándose en la presentación de Shay, Jacob Stock profundizará un poco más en el sistema de gestión de aguas pluviales de Tahoe y se centrará específicamente en la cobertura. Esta presentación forma parte de nuestra 'Academia Comunitaria' para Cultivar la Comunidad y Conservar la Cuenca: un proyecto de planificación y política plurianual destinado a mejorar el acceso a viviendas asequibles y de empleo, mientras se protege el medio ambiente.Esta presentación está diseñada para proporcionar un contexto general sobre la conexión entre la política de aguas pluviales y la vivienda, para ayudarles a involucrarse con Cultivating Community y con otros esfuerzos de planificación de manera más general. No cubriremos todo hoy. Esta es la cuarta parte de nuestra serie Community Academy que abordará una variedad de temas relacionados con la planificación en la región de Lake Tahoe. Consulta grabaciones de TRPA 101, Planning 101, Development Rights 101 en la pestaña de recursos en tahoeliving.org. Nos damos cuenta de que hay mucho que se puede incluir en estas presentaciones y agradecemos sus sugerencias para presentaciones futuras y cortos videos explicativos. Esperamos que estos seminarios web puedan ayudar a que los miembros de la comunidad se pongan al día para que puedan participar mejor en el proceso y ayudar a dar forma a los cambios necesarios. Hay mucho que podemos revisar; agradecemos sus comentarios y estamos comprometidos a continuar adaptando nuestro contenido para satisfacer mejor las necesidades e intereses de la comunidad.Tendremos la oportunidad de hacer preguntas al final. Basándonos en los comentarios valiosos que recibimos durante los seminarios web anteriores, mantendremos la sesión de preguntas y respuestas enfocada en preguntas relevantes para este seminario web. Si deseas profundizar en algún tema en particular, esta no es esa oportunidad, y te animamos a que compartas tu idea a través de la encuesta al final, o nos envíes un correo electrónico a housing@trpa.gov con tu pregunta.



Protocolos de Zoom

• Use las preguntas y respuestas en la parte inferior de la pantalla de Zoom para hacer 
preguntas

• Por favor, no utilices el chat
• Interpretación en español en vivo disponible

Presenter Notes
Presentation Notes
[Katherine]�Me gustaría agradecer a Sandra Rentas por estar aquí nuevamente hoy para brindar este seminario web en vivo en español. Si desea interpretación al español para esta reunión, vaya a la parte inferior de la pantalla de Zoom donde dice "Inglés" y cambie al español.�Si se une a nosotros por teléfono, marque *9 para levantar la mano y *6 para activar o desactivar el sonido.�Para todos los demás, utilice la opción de preguntas y respuestas en la parte inferior de la pantalla para ingresar preguntas en cualquier momento. Por favor, no utilice la función de chat.�Y un recordatorio de que esta presentación se está grabando y la grabación se publicará en tahoeliving.org en la pestaña de recursos.Pásalo a Shay Navarro para que nos enseñe más sobre la gestión de aguas pluviales.



Protegiendo la Calidad del Agua

Presenter Notes
Presentation Notes
El lago Tahoe es el lago alpino más grande de América del Norte y ha sido designado como un Agua Nacional de Recursos Excepcionales debido a su claridad excepcional. Esta designación, bajo la Ley de Agua Limpia, prohíbe cualquier degradación adicional de la calidad del agua del lago.



Fuentes de contaminación del agua

Fuente puntual Fuente difusa

Presenter Notes
Presentation Notes
La calidad del agua puede verse afectada por una amplia variedad de fuentes de contaminación generadas por el ser humano, que se clasifican en contaminación de fuente puntual y contaminación de fuente difusa.Las fuentes puntuales de contaminación provienen de una única fuente, como de la industria o de una planta de tratamiento de aguas residuales, y típicamente se descargan directamente en vías fluviales. En Tahoe, el tratamiento de aguas residuales fue una de las primeras medidas tomadas para proteger la calidad del agua del Lago Tahoe a través de la Ley de Control de Calidad del Agua Porter-Cologne, que fue establecida en 1969. La Ley de Control de Calidad del Agua Porter-Cologne exigió que todas las aguas residuales de la Cuenca del Lago Tahoe, anteriormente mantenidas en tanques sépticos y campos de lecho, fueran recolectadas, tratadas y exportadas fuera de la cuenca para proteger la calidad del agua. Esto se debe al ecosistema sensible del lago y a la necesidad de prevenir la contaminación por nutrientes que puede llevar a floraciones algales.Las fuentes de contaminación de tipo difuso están más dispersas en la cuenca hidrográfica y son recogidas y transportadas a las vías fluviales a través de la escorrentía de aguas pluviales. Manejar las aguas pluviales y las fuentes de contaminación de tipo difuso es en lo que se centrará nuestra presentación hoy.



¿Qué es la gestión de aguas pluviales?

• Control y gestión del escurrimiento de 
agua para minimizar los impactos 
negativos en la comunidad, la calidad 
del agua y el medio ambiente. 

• Drenaje para viviendas y barrios.
• Incluye el mantenimiento de sistemas 

de aguas pluviales que recogen, 
mueven, filtran y almacenan el agua de 
lluvia. 

• Promueve la infiltración y minimiza la 
erosión.

Presenter Notes
Presentation Notes
Entonces, ¿qué es la gestión de aguas pluviales en realidad?La gestión de aguas pluviales es el proceso de controlar el escurrimiento de agua de la lluvia o el deshielo de la nieve para minimizar los impactos negativos en la comunidad y el medio ambiente, particularmente en la calidad del agua. Los sistemas de gestión de aguas pluviales recogen, mueven, filtran y almacenan aguas pluviales para reducir las inundaciones en los vecindarios y la erosión que puede conducir a la contaminación y al agua turbida. La erosión ocurre cuando el agua fluye sobre los suelos y recoge partículas en su camino y las arrastra al lago. Una de las formas fundamentales en que la gestión de aguas pluviales protege la calidad del agua es estabilizando cualquier sedimento para prevenir la erosión y recolectando agua e infiltrándola en el suelo donde puede ser filtrada a través de procesos naturales.



Presenter Notes
Presentation Notes
Aquí hay un ejemplo de cómo funciona eso. En el lado izquierdo de la imagen se muestra una cuenca natural, no disturbada. Aquí, la mayor parte del agua es absorbida (o infiltrada) en el suelo donde se limpia a medida que fluye a través de la vegetación, el suelo, las rocas y la arena. Recargando las aguas subterráneas y aumentando los caudales de los ríos que entran al lago con una erosión y contaminantes mínimos. El lado derecho de la imagen muestra una cuenca desarrollada. Aquí, las superficies duras "impermeables" y el suelo compactado pueden evitar la infiltración natural de agua en el suelo. El agua fluye más rápidamente sobre superficies duras, recogiendo contaminantes y erosionando los suelos mientras se dirige al lago. El agua de la precipitación y el deshielo de la nieve en áreas desarrolladas transporta sedimentos, nutrientes y otros contaminantes al Lago Tahoe y sus afluentes, causando la mayor parte de la pérdida de claridad del lago.Esto es evidentemente una simplificación. La cuenca del lago Tahoe, y realmente cualquier cuenca, existe en algún lugar entre estas dos ilustraciones. Pero esto muestra la importancia de gestionar las aguas pluviales y promover la infiltración natural para prevenir que las fuentes de contaminación no puntuales degraden la calidad del agua del lago Tahoe.



La gestión de aguas pluviales es mucho más que 
solo gestión de aguas pluviales...

• La gestión de aguas pluviales 
moldea nuestro entorno 
construido.

• La infraestructura requiere 
espacio y afecta el costo del 
desarrollo.

Presenter Notes
Presentation Notes
Pero la gestión de aguas pluviales es mucho más que solo gestión de aguas pluviales… ¿Qué quiero decir con eso?Bueno, la gestión de aguas pluviales requiere espacio. Incluye infraestructura que puede ser infraestructura "gris" como bordillos y zanjas, e infraestructura "verde" como canales vegetados, cuencas de infiltración y humedales que absorben y filtran las aguas pluviales antes de que lleguen al lago.Todo esto forma parte de nuestro entorno construido, incluyendo el diseño de edificios y paisajes, dónde y cuánto desarrollo puede y no puede hacerse, y se tiene en cuenta en el costo del desarrollo.



Kings Beach

Presenter Notes
Presentation Notes
En este ejemplo, es posible que no te des cuenta de que el paisajismo en el centro de esta plaza es en realidad una cuenca de infiltración que trata el agua de escorrentía de la carretera adyacente. El tratamiento de aguas pluviales se puede integrar para proporcionar otros beneficios a la comunidad.



Gestión de aguas pluviales a nivel de parcela
• Gestiona el escurrimiento y 

promueve la infiltración en el sitio. 
• Funciona mejor en entornos rurales 

donde los terrenos son grandes y 
están menos perturbados. 

• Se requiere mantenimiento individual.
• Menos efectivo en entornos urbanos 

y suburbanos. 
• Control de erosión y espacio 

defensible contra incendios.

Presenter Notes
Presentation Notes
Una elección de política fundamental que da forma a la gestión de aguas pluviales y al entorno construido es si las aguas pluviales se gestionan a nivel de parcela o a nivel de área. Esto también determina cómo se gestiona y se financia la infraestructura. Los costos de gestión de aguas pluviales existen independientemente de la situación y la mejor manera de pagarlos depende del contexto.La gestión de aguas pluviales a nivel de parcela asume que cada propietario de la propiedad individual gestiona el escurrimiento y promueve la infiltración en su propia propiedad. Esto se puede lograr limitando las superficies impermeables, construyendo menos en la propiedad y diseñando el paisajismo para promover la infiltración.La gestión a nivel de parcela funciona bien en áreas rurales donde las parcelas son grandes y un porcentaje menor de cada parcela está desarrollado. En entornos rurales, las cuencas hidrográficas naturales están menos perturbadas y es relativamente más fácil gestionar las aguas pluviales en el sitio. En entornos más urbanos y suburbanos, una mayor parte de cada parcela está desarrollada, hay más parcelas y más oportunidades de interrupción en el sistema cuando una propiedad no gestiona sus aguas pluviales, como realizando el mantenimiento rutinario.Tenga en cuenta que independientemente de la ubicación, todas las propiedades deben estabilizar las fuentes de sedimento para prevenir la erosión y mantener un espacio defensible contra incendios a nivel de parcela.



Sistemas de Tratamiento Regional o de "Área Amplia"

Presenter Notes
Presentation Notes
El tratamiento regional o los sistemas de aguas pluviales a nivel de área gestionan el escurrimiento y promueven la infiltración a través de propiedades en un vecindario. En lugar de depender de cada propietario individual para infiltrar las aguas pluviales en su terreno, los sistemas a nivel de área dirigen el escurrimiento de múltiples propiedades y carreteras, donde se recoge, se mueve, se almacena y se infiltra en infraestructuras diseñadas especialmente para acomodar las necesidades de aguas pluviales de toda el área.Nuevamente, las propiedades individuales deben estabilizar las fuentes de sedimentos para prevenir la erosión y mantener un espacio defensible contra incendios a nivel de parcela, independientemente de si el agua es infiltrada o tratada a nivel regional.



Gestión de aguas pluviales a nivel de área
• Dirige el escurrimiento de carreteras y 

propiedades hacia infraestructuras 
regionales que pueden proporcionar 
múltiples beneficios.

• Funciona bien en áreas urbanas y 
suburbanas y facilita el mantenimiento.

• Puede llevar tiempo planificar y 
construir.

• Menos necesario en entornos rurales.

Presenter Notes
Presentation Notes
El tratamiento de aguas pluviales a nivel de área gestiona las aguas pluviales de propiedades y carreteras conjuntamente y a menudo puede integrarse con otra infraestructura para proporcionar múltiples beneficios a la comunidad.Los sistemas a nivel de área funcionan bien en entornos urbanos y suburbanos donde hay más personas y propiedades con menos espacio disponible y la cuenca natural puede estar ya más alterada. Aquí, los departamentos de obras públicas de la jurisdicción local son responsables del mantenimiento de las instalaciones en lugar de cada propietario individual. Debido a su escala, los proyectos de tratamiento a nivel de área pueden tardar mucho tiempo en planificarse y construirse.Los sistemas a nivel de área son menos necesarios en áreas rurales donde el costo de construir infraestructura en una zona muy grande y menos alterada a menudo supera el beneficio.



La infraestructura de aguas pluviales puede proporcionar múltiples beneficios.

Presenter Notes
Presentation Notes
Aquí hay una ilustración que muestra cómo se puede integrar la infraestructura para proporcionar múltiples beneficios a la comunidad, incluyendo estacionamiento, instalaciones para bicicletas y peatones, y paisajismo.



Herramientas de gestión de aguas pluviales

• Limitaciones de Cobertura de Tierra
• Mejores Prácticas de Manejo (BMPs)
• Infraestructura Gris
• Infraestructura Verde

Presenter Notes
Presentation Notes
Ahora que hemos cubierto los conceptos básicos de la infraestructura de aguas pluviales a nivel de parcela y a nivel de área, cubriré algunas de las herramientas utilizadas para gestionar las aguas pluviales y crear un sistema de infraestructura de aguas pluviales.Es importante notar que la mayoría de estas herramientas funcionan mejor en combinación entre sí. La mejor combinación depende de las especificidades del área o parcela.



Limitaciones de Cobertura de Tierra

• Establece límites en 
superficies impermeables 
para promover la infiltración 
natural. 

• Funciona bien en áreas rurales 
donde la cuenca natural está 
menos perturbada. 

• Difícil de implementar en 
áreas urbanas con más 
perturbaciones.

Presenter Notes
Presentation Notes
Comenzaré con una herramienta muy básica a nivel de parcelas.Las limitaciones de cobertura del suelo buscan promover la infiltración natural del agua al limitar la cantidad de suelo que puede estar cubierto por superficies duras (impermeables). Las superficies impermeables pueden incluir la huella de un edificio, caminos pavimentados y otras superficies duras como senderos o patios. En algunos casos, incluso pueden incluir suelos compactados.Se permite más o menos cobertura en una parcela dependiendo de su capacidad para absorber agua.Las limitaciones de cobertura funcionan bien en áreas rurales donde ha habido menos disturbio en la cuenca natural y las áreas vegetadas pueden absorber agua.Las limitaciones de cobertura son menos efectivas y difíciles de implementar en entornos más urbanos donde hay más personas y ha habido más disturbio en la cuenca natural.Las políticas de cobertura pueden tener un gran impacto en el entorno construido, del cual Jacob hablará en más detalle en su próxima presentación. Puede llevar a un diseño de sitio deficiente e ineficiente y a la dispersión, entre otras cosas.



Mejores Prácticas de Manejo (BMPs)

• Infraestructura a nivel de 
parcela para prevenir la 
erosión e infiltrar el 
escurrimiento en el sitio.

• Aborda el drenaje de entradas, 
techos, terrazas y pasarelas.

• Requiere cumplimiento 
individual para la instalación y 
el mantenimiento.

Presenter Notes
Presentation Notes
Las mejores prácticas de gestión o BMP son herramientas que se pueden utilizar a nivel de parcela para la gestión de aguas pluviales.Las BMP están diseñadas para estabilizar el suelo y prevenir la erosión, así como para promover la infiltración del drenaje generado por el desarrollo en el sitio. Esto incluye, pero no se limita a, cosas como entradas de vehículos, techos, terrazas y caminos.Por ejemplo, un pozo seco con un trampa de sedimento como el que vemos aquí es una BMP diseñada para capturar agua a medida que se escapa de una entrada de vehículos, eliminar el sedimento y absorber agua de nuevo en el suelo.Las BMP a nivel de propiedad individual pueden ser costosas y es difícil hacer cumplir el cumplimiento de las BMP para la instalación y el mantenimiento en muchas propiedades.



Presenter Notes
Presentation Notes
Otros ejemplos de BMP a nivel de parcela pueden integrarse en el paisajismo. Aquí tenemos una pequeña cuenca de infiltración o jardín de lluvia, revestida de rocas, que recoge el escurrimiento de agua de los techos y las aceras.



Infraestructura gris

• Infraestructura hecha por 
humanos utilizada para 
estabilizar sedimentos y 
recolectar y mover aguas 
pluviales. 

• Herramienta común para el 
escurrimiento de la 
carretera.

Presenter Notes
Presentation Notes
La infraestructura gris es un término general para la infraestructura utilizada para recolectar y mover aguas pluviales con el objetivo original de prevenir inundaciones. Se llama "gris" porque en su mayoría no utiliza características naturales, de las cuales hablaremos a continuación.Un ejemplo común de infraestructura gris son los bordillos y zanjas utilizados para estabilizar el hombro de la carretera y dirigir el escurrimiento de aguas pluviales desde las vías hacia los desagües pluviales y alejarlas del lugar. Las vías son una fuente importante de contaminación debido a los abrasivos de tracción y al aceite y grasa, y este tipo de infraestructura no proporciona un tratamiento suficiente de las partículas de sedimento fino que afectan la claridad del Lago Tahoe.Puede ser costoso construir y mantener, particularmente en un área grande, por lo que generalmente se reserva para áreas urbanas y suburbanas donde la contaminación de las carreteras es más concentrada.



Presenter Notes
Presentation Notes
Aquí hay otro ejemplo de infraestructura gris que muestra el escurrimiento de agua que fluye desde la carretera hacia el bordillo y el canalón, lo cual es importante para la seguridad pública, y luego hacia la entrada de desagüe que se conecta con la tubería de drenaje pluvial que fluye hacia el lago.



Infraestructura Verde

• Características naturales que 
utilizan suelos y plantas para filtrar 
el escurrimiento

• Beneficios ambientales y 
comunitarios

• A menudo combinados con 
infraestructura gris para crear un 
sistema integral a nivel de área

Presenter Notes
Presentation Notes
La infraestructura verde, por otro lado, utiliza características naturales con suelo y plantas para limpiar y filtrar el escorrentía antes de que llegue al lago.La infraestructura verde puede presentarse de muchas formas y proporcionar muchos beneficios a la comunidad y al medio ambiente.Aquí tenemos un ejemplo de una zanja vegetada que filtra el escorrentía del estacionamiento recolectada por bordillos y canales a través de plantas y suelos antes de desbordarse en el desagüe pluvial y salir hacia el lago. A una escala mayor, los humedales a menudo se preservan y mantienen como espacio público y como infraestructura para recolectar y limpiar de manera natural las aguas pluviales.En entornos urbanos y suburbanos, la infraestructura verde a menudo se integra con la infraestructura gris para crear un sistema integral de gestión de aguas pluviales a nivel de área.



Presenter Notes
Presentation Notes
Aquí hay otro ejemplo de infraestructura verde ubicada en el derecho de vía que combina múltiples características. Aquí, los pavimentos de celda abierta estabilizan el arcén de la carretera y formalizan el estacionamiento, promoviendo la infiltración en lugar de generar escorrentía como el pavimento normal. La escorrentía de agua luego fluye a lo largo de la cuneta y el desagüe hacia la entrada del desagüe donde los sedimentos gruesos pueden caer y ser removidos por un camión de succión operado por obras públicas. Luego, el agua fluye hacia una cuenca lineal vegetada detrás de la cuneta para ser filtrada por las plantas y el suelo y eliminar las partículas finas de sedimento antes de conectarse de nuevo al desagüe pluvial y fluir hacia el lago.



¿Cómo se construye todo esto?

• Nivel de paquete – Propietario individual de la propiedad
• Nivel de área – regulaciones de subdivisión, distritos de servicios 

públicos
• En Tahoe – ¿Cómo hacemos para actualizar nuestras 

comunidades para proteger el Lago?

Presenter Notes
Presentation Notes
Entonces, ¿quién paga por todo esto para que se construya y quién lo mantiene?Bueno, depende.A nivel de parcela, los propietarios individuales son responsables de construir y mantener su propia infraestructura. Esto suena relativamente sencillo, pero puede ser difícil de hacer cumplir, y los sistemas a nivel de parcela no manejan el escurrimiento de las carreteras o del derecho de paso. Terminan en el límite de la parcela.A nivel de área, la infraestructura a menudo se construye cuando se subdivide la tierra para desarrollo y es mantenida por distritos de servicios públicos o por obras públicas de la jurisdicción local. Todo el mundo paga colectivamente por mantener la infraestructura en su vecindario.Esto se complica en Tahoe donde no se permite la subdivisión de tierras, y los vecindarios más poblados se construyeron antes de que hubiera una infraestructura adecuada para aguas pluviales. Así que nos queda un dilema, ¿cómo retrofittamos nuestras comunidades para proteger nuestro recurso compartido más preciado: el lago?En 1987, el Plan Regional de Lake Tahoe comenzó a requerir que se instalaran y mantuvieran BMP (prácticas de manejo de mejoramiento) a escala de parcelas. Hasta hoy, aproximadamente la mitad de las parcelas de Lake Tahoe están certificadas como BMP y requieren mantenimiento rutinario por parte del propietario para funcionar como se pretendía originalmente.Se ha iniciado un movimiento hacia el tratamiento de aguas pluviales a escala de área en Tahoe, especialmente en lugares donde la infiltración no es viable a escala de parcela debido a restricciones como los límites de la parcela, el nivel freático alto o la roca madre poco profunda. El Plan Regional de 2012 amplió las concesiones para el tratamiento a escala de área a todas las propiedades, no solo a aquellas con restricciones que limitan la infiltración, siempre que puedan demostrar un beneficio de calidad del agua mayor o igual al de los BMP a escala de parcela.



Avenida Harrison, Ciudad de SLT

Presenter Notes
Presentation Notes
El sistema de tratamiento de toda el área de Harrison Avenue en la ciudad de South Lake Tahoe es un ejemplo de ello, instalado recientemente para tratar colectivamente la escorrentía de agua de las carreteras, áreas de estacionamiento público y propiedades privadas, al tiempo que proporciona otros beneficios para la comunidad. Las imágenes muestran la escorrentía del área de estacionamiento público recolectada y pretratada antes de fluir hacia una gran cuenca de infiltración de aguas pluviales. Sin embargo, el límite del área del proyecto se extiende más allá y recoge la escorrentía para su tratamiento en el vecindario más grande.��Aquí, las propiedades residenciales y comerciales, muchas limitadas por los límites de la propiedad para infiltrarse en el sitio, acordaron de antemano contribuir con tarifas a través de una evaluación de la propiedad para la construcción y el mantenimiento del proyecto "en lugar de la instalación de BMP de infiltración a escala de parcela en el sitio. 



Avenida Harrison, Ciudad de SLT

Presenter Notes
Presentation Notes
El proyecto de tratamiento de toda el área de Harrison Avenue ofrece beneficios comunitarios adicionales más allá del tratamiento de aguas pluviales al incorporar conexiones de transporte activo, comodidades para bicicletas y peatones, bancos, paisajismo y iluminación, lo que hace que el proyecto sea más atractivo para la comunidad para apoyar y financiar.



Resumen
• La gestión de aguas pluviales protege la calidad del 

agua, pero también moldea nuestro entorno 
construido. 

• Puede gestionarse a nivel de parcela o a nivel de 
área amplia. 
– Los tratamientos a nivel de área son más adecuados para 

entornos urbanos y suburbanos. 

• Una buena gestión de aguas pluviales requiere la 
combinación adecuada de diferentes herramientas. 

• Es crucial para el Lago Tahoe, pero la infraestructura 
no fue construida con nuestras comunidades en 
mente.

Presenter Notes
Presentation Notes
Para resumir, la gestión de aguas pluviales busca manejar la contaminación y la erosión para proteger la calidad del agua. Implica el uso de políticas e infraestructuras que pueden tener un gran impacto en el carácter de nuestras comunidades también.Las aguas pluviales pueden gestionarse en el lugar a nivel de parcela o a nivel de área o regional. El mejor enfoque depende de la ubicación, pero típicamente la infraestructura a nivel de área es más adecuada para entornos urbanos y suburbanos, mientras que a nivel de parcela funciona mejor en entornos rurales. Las herramientas adecuadas para gestionar las aguas pluviales también dependen del contexto y a menudo implican una combinación de diferentes herramientas. Algunos BMP a escala de parcela que estabilizan el sedimento y mantienen un espacio defensible contra incendios siempre serán requeridos a nivel de parcela.Gestionar el escurrimiento de aguas pluviales es fundamental para proteger el Lago Tahoe y es un desafío importante dado que muchas de nuestras comunidades se construyeron antes de que se establecieran las infraestructuras.¿Podemos imaginar un sistema que proteja mejor nuestro lago mientras también proporciona beneficios a nuestras comunidades y apoya otras necesidades como la vivienda para trabajadores? Esa es una pregunta importante para Cultivating Community, de la que Jacob dará más detalles, después de que tomemos algunas preguntas de ustedes.



PREGUNTAS



Gestión de aguas pluviales en 
Tahoe: No todo lo que siempre has 
querido saber sobre la cobertura

• Resumen de las Políticas de Aguas Pluviales de 
Tahoe

• Cómo llegamos aquí
• Entendiendo la cobertura
• Impactos no intencionados en la vivienda
• Preguntas y respuestas

Presenter Notes
Presentation Notes
[Jacob]Entonces, volviendo a la pregunta de Shay: ¿cómo protegemos el lago y apoyamos la fuerza laboral y la vivienda asequible para nuestra comunidad? Esta es la pregunta central de Cultivating Community, Conserving the Basin, y la política de aguas pluviales en realidad tiene un papel importante que jugar en la respuesta.Shay nos dio un contexto útil sobre la gestión de aguas pluviales. Para seguir tratando de responder a esta pregunta central, necesitamos entender el sistema que tenemos ahora en Tahoe y cómo llegamos aquí; profundizaremos un poco en la base de las políticas de cobertura de Tahoe y exploraremos los impactos no deseados en la vivienda.



Política de aguas pluviales de Tahoe en 
un vistazo

• Se centra en el nivel de parcelas mediante una 
combinación de limitaciones de cobertura y BMPs.

• Sistemas para establecer la cobertura base permitida.
• La cobertura se trata como una mercancía que puede 

ser comprada, vendida y transferida.
• Algunas infraestructuras limitadas a nivel de área.

Presenter Notes
Presentation Notes
Comencemos con un vistazo a las políticas de aguas pluviales de Tahoe.La gestión de aguas pluviales en Tahoe se centra en gran medida en el nivel de parcelas. Nuestras políticas intentan promover la infiltración y prevenir la erosión estableciendo límites en la cobertura de parcelas y promoviendo las mejores prácticas de gestión en el sitio.Esos límites de cobertura son centrales para nuestras políticas actuales, por lo que serán el enfoque de esta presentación.Tenemos sistemas para establecer cuánto de una propiedad puede estar cubierta. Hablaré más sobre eso más adelante.Y al igual que nuestros derechos de desarrollo (de los que hablamos la última vez), la cobertura se trata como una mercancía que puede ser comprada, vendida y transferida a otras propiedades.Hay algunos sistemas de aguas pluviales en toda el área de Tahoe, y Shay dio un ejemplo de esos, pero en general, nuestro sistema aún depende de la gestión de aguas pluviales a nivel de parcelas.



Desarrollo no regulado y 
contaminación

• Los Juegos Olímpicos de Invierno de 1960 
impulsan un auge de desarrollo. 

• El crecimiento fue en gran parte no regulado. 
• La infraestructura de aguas pluviales no se 

implementó durante el desarrollo. 
• Las áreas que son las mejores para la filtración 

natural en la cuenca también resultaron ser 
bastante buenas para el desarrollo.

Presenter Notes
Presentation Notes
¿Cómo llegamos aquí?Bueno, si me has escuchado hablar antes, podrías recordar que la región del Tahoe experimentó un importante auge de desarrollo no regulado que comenzó a principios de la década de 1960.Mientras que en otras regiones podrías haber visto el desarrollo de infraestructura para aguas pluviales para acomodar el crecimiento de nuevos vecindarios, no había estándares ni regulaciones de aguas pluviales en Tahoe en ese momento, por lo que la infraestructura necesaria no se construyó.Es un poco irónico, y trágico, ya que es difícil imaginar una razón más importante para una adecuada gestión de aguas pluviales que proteger el Lago Tahoe. Pero este es el legado que heredamos.Además, muchas de las áreas de cuenca más importantes para la filtración natural también resultaron ser humedales amplios y planos, bien adecuados para el desarrollo. En ausencia de regulaciones que protegieran estas áreas (les recordaré que todo esto sucedió antes de la TRPA), partes críticas de nuestra cuenca se perdieron por el desarrollo.



Por ejemplo, los Tahoe Keys
1939 1992

Presenter Notes
Presentation Notes
He utilizado esta diapositiva en cada presentación de la Academia Comunitaria hasta ahora porque es una ilustración tan importante de cómo llegamos aquí. El prado Upper Truckee, una vez el humedal natural más grande de la Sierra y un componente crítico de la cuenca del lago Tahoe, filtrando el agua antes de que entre en el lago, está representado a la izquierda. A la derecha están las Llaves de Tahoe, un vecindario residencial que reemplazó una gran parte del pantano junto con su capacidad natural para recolectar y filtrar aguas pluviales.



Pérdida de la claridad del lago

• [graphic on Sechi disk]

Presenter Notes
Presentation Notes
Como puedes imaginar, en ausencia de una infraestructura adecuada para las aguas pluviales, ha habido verdaderas consecuencias ambientales por ese desarrollo. El lento declive de la famosa claridad del lago Tahoe es una de esas consecuencias.Así que, esta fue la razón de la creación de la TRPA en 1969 y del primer Plan Regional en 1987. Para establecer regulaciones que aborden los impactos del desarrollo pasado y prevenir daños similares en el futuro. Prevenir el escurrimiento hacia el lago es una parte clave de esto.Pero esta no fue una tarea fácil, ya que se había hecho mucho daño en la cuenca natural y es difícil abordar esto después de que ha ocurrido y sin la infraestructura en su lugar.



Cobertura
• La cobertura es cualquier cosa que el hombre ha 

modificado en el suelo. 
– No permite que el agua fluya a través de ella 

O 
– que la vegetación nativa crezca en ella. 
– Ejemplos: Casa, plataforma, patio de 

adoquines, cancha de bochas, áreas de 
estacionamiento, césped artificial, grava (salvo 
que sea para una práctica de manejo de agua).

Presenter Notes
Presentation Notes
Y así, llegamos al sistema de cobertura de Tahoe: o lo amas o lo odias, pero todos vivimos con él. La razón básica de nuestro sistema de cobertura es controlar la escorrentía y proteger la calidad del agua a nivel de parcelas en ausencia de una infraestructura de aguas pluviales integral.Sé que Shay ya definió los límites de cobertura en general, pero hablemos más sobre los conceptos detrás de los límites de cobertura en Tahoe y cómo funciona.Primero, ¿qué significa "cobertura" en Tahoe? La cobertura es cualquier modificación humana en el suelo que impide la infiltración de agua o el crecimiento de plantas nativas.La cobertura puede incluir una casa, patio, entrada, cancha de bocce, la lista sigue... Incluso puede incluir suelo desnudo que ha sido compactado hasta el punto en que ya no soporta el drenaje y la vegetación.



Capacidad del 
Suelo

• Cobertura limitada basada en 
"sensibilidad" 

• Puede ser sensible por 
diferentes razones
– Pendiente
– Corriente 
– Tipo de suelo 
– Difícil de infiltrarse

Presenter Notes
Presentation Notes
Así que las políticas de Tahoe imponen límites a la cantidad de cobertura en cada parcela. ¿Cómo se hace esto?A un nivel básico, a cada parcela se le asigna un porcentaje de tierra que se puede cubrir en función de las características que hacen que sea más difícil o más fácil para la parcela absorber y filtrar agua. Esto se llama capacidad de la tierra.Las parcelas se consideran más "sensibles" si son menos capaces de absorber agua. Hay muchas razones diferentes por las que una parcela podría ser sensible; podría ser empinada, estar ubicada cerca de un arroyo o tener un tipo de suelo que es difícil para que el agua lo infiltre.Las parcelas que son más sensibles tienen menos cobertura permitida.



Capacidad del 
Suelo - Bailey

• Aplica a las casas en SF construidas antes de 1987. 
• Todos los demás usos (residenciales multifamiliares, comerciales, 

etc.). 
• Puntuación determinada a través de la Verificación de Capacidad 

del Suelo (VCS)/ Evaluación del Sitio. 
• Puntuación 1-3 = Sensible, no se permite nuevo desarrollo.

Presenter Notes
Presentation Notes
Entonces, si la cobertura se basa en la capacidad del terreno, ya sea que una parcela sea "sensible" o no, ¿cómo determinamos la capacidad del terreno?No debería sorprendernos que la respuesta sea complicada.El sistema original utilizado para determinar la capacidad del terreno se llama el sistema Bailey. Nombrado así por el autor del informe de 1972 en que se basa el método.El sistema Bailey todavía se utiliza hoy en día para determinar la cobertura permitida para viviendas unifamiliares construidas antes de 1987 y para otros usos, incluyendo multifamiliares y comerciales.Los sitios son evaluados y se les asigna una puntuación basada en mapas de suelo. [¿EN QUÉ SE BASA PARA DETERMINAR UNA PUNTUACIÓN?].Esa puntuación de 1 a 7 determina la cobertura base que se permite en una propiedad. Esto podría variar desde un 30% de cobertura de tierra en las parcelas menos sensibles hasta un 1% de cobertura en las más sensibles. Para superar la cobertura base, un propietario puede transferir cobertura desde otro sitio. Haré un poco más sobre esto más adelante, pero por ahora solo diré que Bailey establece límites sobre la cobertura máxima transferida a una parcela también.



Capacidad de la 
Tierra – IPES

• IPES – Sistema de Evaluación de Parcelas Individuales
• Residencia unifamiliar SOLAMENTE 
• Parcelas vacantes SFD desarrolladas después de 1987
• Rango de puntuación de 0-1150 Puntuación construible = 1

Presenter Notes
Presentation Notes
Pero el sistema de Bailey no es el único para determinar la capacidad del terreno.Desde 1985 hasta 1987, TRPA trabajó con las partes interesadas para desarrollar un sistema más objetivo y preciso que reemplazara el de Bailey. El resultado fue el Sistema de Evaluación de Parcelas Individuales, o IPES.IPES se aplica solo a viviendas unifamiliares y solo a parcelas que están vacantes o fueron desarrolladas después de 1987.IPES asigna una puntuación numérica, clasificando una parcela según su idoneidad para el desarrollo. Las puntuaciones varían de 0 a 1150. Las parcelas deben cumplir con una puntuación determinada para desarrollarse. En la mayoría de los lugares, esa puntuación se ha reducido gradualmente a 1.Al igual que el de Bailey, cada puntuación de IPES corresponde a un porcentaje de cobertura permitida [¿CÓMO FUNCIONA ESTO?]Existen beneficios al construir bajo el sistema IPES [¿CUÁLES SON?], y es importante señalar que estos beneficios solo se aplican a las viviendas unifamiliares, creando una inequidad en nuestro sistema de cobertura.EXTRA:¿En qué se basa IPES? -- peligro de erosión relativo, potencial de escorrentía, acceso para entradas, entornos de ríos, condición de la cuenca, capacidad para revegetar, necesidad de mejoras en la calidad del agua en el área y distancia al lago.



Transferencias de 
cobertura

• Compra a través de un banco de tierras o de un lote elegible.
• Debe estar en conjunto con el proyecto.
• El lote que envía debe ser igual o más sensible que el lote 

receptor. 
• La cobertura no puede ser transferida de vuelta al sitio sensible 

que envía (de conformidad con la restricción de escritura). 
• MF a menudo requiere transferencias de cobertura, SF no lo 

hace.

Moviendo la cobertura de 
una parcela a otra

Presenter Notes
Presentation Notes
También quiero mencionar las transferencias de cobertura. Si asististe a nuestro último seminario web sobre derechos de desarrollo, podrás recordar que el derecho a construir en tu propiedad puede ser comprado, vendido y transferido como una mercancía. Lo mismo ocurre con la cobertura. Los propietarios pueden adquirir más cobertura para un proyecto o transferirla de un terreno sensible a uno no sensible hasta un límite máximo. No entraré en los aburridos detalles de cómo funciona esto. Pero en este sentido, la cobertura funciona un poco como un derecho de desarrollo, diciendo indirectamente cuánto se puede construir en su propiedad y determinando si el desarrollo es factible. Y al igual que los derechos de desarrollo, cuando la cobertura puede comprarse y venderse, aquellos que tienen los medios para comprar y vender tienen una ventaja, creando otra inequidad en nuestro sistema de cobertura.Además, las viviendas multifamiliares generalmente requieren que se compre cobertura adicional y se transfiera a un sitio. Esto puede ser costoso. Las casas unifamiliares raramente tienen este gasto.



Consecuencias 
no intencionadas

• Favorece las casas unifamiliares
• Comercialización y sus 

inequidades
• límites en la cobertura pueden 

desalentar el redearrollo
• A veces conduce a un mal 

diseño del sitio y arquitectura 
estandarizada

• Puede promover la expansión 
urbana

• Costo de la complejidad

Presenter Notes
Presentation Notes
Ya se ha mencionado cómo las políticas de cobertura de Tahoe pueden favorecer las casas unifamiliares y, como una mercancía que se compra y se vende, irónicamente pueden favorecer las casas más grandes y caras. Hay algunas otras consecuencias no intencionadas de nuestro sistema de cobertura que impactan la vivienda en Lake Tahoe. Al igual que los derechos de desarrollo, la cobertura puede representar un costo adicional y una barrera regulatoria en un entorno donde ya es muy difícil que la vivienda para trabajadores sea viable. Los límites de cobertura pueden ser uno de los muchos factores que hacen que proyectos de vivienda y remodelación, tan necesarios, sean inviables. Los proyectos pueden volverse demasiado costosos e inviables cuando grandes porciones de sus áreas de proyecto no pueden ser cubiertas. De manera similar, los límites de cobertura pueden llevar a un mal diseño del sitio, ya que los desarrolladores y propietarios intentan "maximizar" la cobertura (piensa en entradas en pendiente y "casas en forma de hongo"); y al favorecer casas unifamiliares dispersas, los límites de cobertura también pueden llevar a la expansión urbana.Finalmente, es importante señalar que el sistema de cobertura es altamente complejo y hay un costo asociado a esa complejidad. Ese costo puede manifestarse en personas que eligen no rehabilitar propiedades deterioradas, lo que lleva a interrupciones en el sistema de aguas pluviales y afecta al lago.



Puntos clave
• El sistema de cobertura 

intenta abordar el legado del 
desarrollo no regulado. 

• Es difícil cuantificar los 
beneficios y costos.

• ¿A dónde vamos desde aquí? 
Preguntas.

Encuesta posterior al seminario web

Presenter Notes
Presentation Notes
¿Qué hacer con todo esto?El sistema de cobertura de Tahoe fue diseñado en respuesta a una situación muy difícil: cómo abordar los impactos ambientales del desarrollo no regulado construido sin una infraestructura adecuada para aguas pluviales, todo en el contexto de las icónicas aguas de Tahoe. Es difícil cuantificar los beneficios y costos de este sistema. Sabemos que el nuevo desarrollo regulado tiene un menor impacto ambiental que el desarrollo no regulado que le precedió. También sabemos que la cobertura tiene consecuencias, lo que dificulta su reconstrucción en algunos casos y crea barreras indirectas para la vivienda multifamiliar y la vivienda para trabajadores.Ya hemos logrado algunos avances para abordar estos impactos. Las enmiendas a las reglas recientes permiten una cobertura adicional (hasta el 100% en algunos casos) para viviendas restringidas por escritura donde existe un sistema de aguas pluviales. Ese es un gran paso para la vivienda, mientras se mantiene la protección ambiental.¿A dónde vamos a partir de aquí? No sé la respuesta a eso. Entre otras cosas, estamos considerando más cambios potenciales en nuestro sistema de cobertura en Cultivando Comunidad, Conservando el medio ambiente, y el resultado será el resultado de conversaciones con planificadores, otros expertos, responsables de la toma de decisiones y miembros interesados de la comunidad.Terminaré llevándonos de vuelta a la presentación de Shay. El sistema de aguas pluviales adecuado suele ser una combinación de diferentes herramientas adaptadas a su entorno.Creo que aquí es donde encontraremos nuestra respuesta: a través de una combinación de políticas a nivel de parcelas en nuestras áreas menos pobladas y tratamientos a nivel de área en nuestros centros.Preguntas
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